PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO

CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
CRF n° 13, expedida em 07 de novembro de 2023.

O MUNICIPIO DE CAMPINAS, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO -
SEHAB, no desempenho de suas atribuigcbes legais, neste ato representada pelo
Secretario de Municipal de Habitagdo, Arly de Lara Roméo, nomeado pela Portaria n°®
94.541/2020, publicada no Diario Oficial do Municipio em 04/01/2021, e pelo Diretor de
Departamento, Lucas Bonora da Silva, nomeado pela Portaria n°® 94.776/2021, publicada
no Diario Oficial do Municipio em 09/02/2021, APROVA o PLANO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL — REURB-S do LOTEAMENTO VILA
VITORIA | — 22 FASE, nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017, do Decreto Federal n°
9.310/2018, da Portaria SEHAB n° 01/2022, do Protocolo Administrativo n°® 2023.10.764 e
SEI PMC.2022.00079453-64.

LOTEAMENTO VILA VITORIA | - 22 FASE

O Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase esta inserido no perimetro urbano do Municipio de
Campinas, na regido sudoeste, Macrozona de Estruturacdo Urbana e na Area de
Planejamento — APG Ouro Verde, instituidas pela Lei Complementar n° 189/2018, que
disp6e do Plano Diretor Estratégico do Municipio.

Localizagao do Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase (fonte: Base de dados municipal - Qgis)
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Considerando que o processo de regularizagao fundiaria urbana compreende o conjunto
de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagao do
nucleo urbano informal consolidado ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de
seus ocupantes, o Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitagao
- SEHAB, nos termos do artigo 9° da Lei Federal n° 13.465/2017, certifica:

MEDIDAS SOCIAIS

O processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB compreende 02 (duas)
modalidades, sendo uma de interesse social, conhecida como Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Social — REURB-S, e a outra de interesse especifico, conhecida
como Regularizag&do Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E.

A Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S corresponde a
modalidade de regularizagdo aplicada aos nucleos urbanos informais ocupados,
predominantemente, por populacédo de baixa renda, nos termos do inciso | do artigo 13 da
Lei Federal n° 13.465/2017 c/c paragrafo unico do artigo 6° do Decreto Federal n°
9.310/2018, e a Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E a
modalidade de regularizacdo fundiaria aplicada aos nucleos urbanos informais
ocupados, predominantemente, por populacdo nao qualificada como baixa renda,
conforme disposto no inciso |l do artigo 13 do artigo 13 da Lei Federal n® 13.465/2017.

Nesse diapasio, o Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitacao
— SEHAB, classificou o LOTEAMENTO VILA VITORIA | — 22 FASE na modalidade de
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL - REURB-S, nos
termos do inciso | do artigo 13 da Lei Federal n® 13.465/2017 c/c paragrafo unico do artigo
6° do Decreto Federal n® 9.310/2018.

MEDIDAS AMBIENTAIS

O perimetro do Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase nZo atinge Area de Preservagao
Permanente — APP, area de unidade de conservagao ou area de protecao de mananciais,
ficando dispensada a analise e manifestacdo da Secretaria Municipal do Verde, Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - SMVDS, nos termos do §4° do artigo 121 do
Decreto Municipal n° 18.705/2015 e §2° do artigo 11 c/c §3° do artigo 12 da Lei Federal n°
13.465/2017.

MEDIDAS URBANISTICAS
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O Loteamento Vila Vitdria | — 22 Fase esta mapeado como nucleo urbano informal
consolidado, nos termos do inciso Ill do artigo 11 da Lei Federal n° 13.465/2017,
classificado como Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S, nos
termos do inciso | do artigo 13 do referido diploma legal, e inserido nas Areas Sujeitas a
Estudos do Plano de Requalificagdo e Regularizacdo da Regido do Aeroporto de
Viracopos, através da Lei Complementar n°® 189/2018, que dispdée do Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Campinas.

O Loteamento Vila Vitdria | — 22 Fase foi implantado irregularmente sobre area particular,
mais precisamente: parte do Caminho de Servidao n° 1 (Matricula n® 32.696 - 3° RI), parte
da Gleba n°® A1 (Matricula n® 140.154 - 3° RI), parte da Gleba A (Matricula n°® 42.641 - 3°
RI), parte da Gleba 39 (Matricula n® 42.615 - 3° RI), parte da Gleba C (Matricula n°® 44.977
- 3° RIl), parte da Gleba E (Matricula n° 44.979 - 3° RI), parte da Gleba M (Matricula n°
48.081 - 3° RI), parte da Gleba | (Matricula n°® 48.151 - 3° RI), parte da Gleba J (Matricula
n°® 563.560 - 3° RI), sobre a Gleba F (Matricula n® 44.980 - 3° RI), Gleba G (Matricula n°
44.981 - 3° RI), Gleba K (Matricula n° 44.983 - 3° RI) e Gleba L (Matricula n°® 48.152 3° -
RI) do Bairro Friburgo.

O Loteamento esta inserido no perimetro urbano do Municipio de Campinas, na regido
sudoeste, Macrozona de Estruturagdo Urbana e Area de Planejamento — APG Ouro
Verde, instituidas pela Lei Complementar n® 189/2018, que dispde do Plano Diretor
Estratégico do Municipio.

A Lei Complementar n°® 208/2018, que dispde sobre parcelamento, ocupacédo e uso do
solo no Municipio, instituiu a Zona Mista 1 — ZM1 para o Loteamento Vila Vitéria | — 22
Fase, permitindo-se uso residencial e comercial.

O Plano de Regularizagdo Fundiaria do Loteamento Vila Vitoria | — 22 Fase foi elaborado
em consonancia com a Portaria SEHAB n° 01/2022, publicada no Diario Oficial do
Municipio no dia 15 de junho de 2022, que dispde dos Procedimentos e Documentos que
Compdem o Processo Administrativo de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse
Social - REURB-S na modalidade de loteamento.

Com base no banco de dados do Municipio de Campinas, especialmente, nas restricdes e
diretrizes incidentes no Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase, as pecas técnicas que
compdem o seu Plano de Regularizagado Fundiaria foram elaboradas, em atendimento ao
disposto nos artigos 35 e 36 da Lei Federal n°® 13.465/2017, optando-se pela sua
regularizagao por fases, conforme preconiza o §2° do artigo 36 do referido diploma legal.

As pecas técnicas foram desenvolvidas por empresa privada, contratada diretamente pela
Associagcao dos Moradores e Amigos do Nucleo Residencial Vila Vitoria |, inscrita no
CNPJ n° 01.788.726/0001-01 nos termos do inciso lll do artigo 14 c/c §2° do artigo 33 da
Lei Federal n° 13.465/2017, e submetidas a analise e aprovacado do Municipio, através da

Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB, que concluiu que o Plano de Regularizagao

3
Rua Sao Carlos, n° 677 — Vila Industrial — Campinas/SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

Fundiaria do Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase respeitou as caracteristicas implantadas
no local, propiciou a incorporacédo do nucleo urbano informal consolidado ao ordenamento
territorial urbano, promoveu melhores condigdes no ambiente urbano e permitiu o resgate
da cidadania e da qualidade de vida da populagao.

- Infraestrutura essencial:

O §1° do artigo 36 da Lei Federal n° 13.465/2017 estabelece que a infraestrutura
essencial necessaria, no ambito processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB,
compreende: (a) sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual; (b)
sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual; (c) rede
de energia elétrica domiciliar; (d) solu¢gdes de drenagem.

Nesse sentido, o Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitagdo —
SEHAB, certifica que o Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase possui a seguinte infraestrutura
essencial:

INFRAESTRUTURA ESSENCIAL E SERVIGOS PUBLICOS EXISTENTES:

Rede de abastecimento de agua | SIM

Todos os lotes do Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase
sdo abastecidos pelo sistema publico de agua e
possuem hidrbmetro individualizado, conforme
certificado pela SANASA no ambito do Protocolo SEI
PMC.2023.00038166-67.

Rede de esgotamento sanitario | SIM

Todos os lotes do Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase
possuem rede coletora de esgoto, o qual é tratado
na Estagdo de Tratamento de Esgoto - ETE Capivari
Il, em operacdo, conforme certificado pela SANASA
no ambito do Protocolo PMC.2023.00038166-67.

Coleta regular de lixo SIM

O Loteamento Vila Vitoria | — 22 Fase é atendido com
o servico de coleta e remocao de lixo com frequéncia
alternada de 03 (trés) dias por semana, tendo como
destino a Estagdo de Transbordo Municipal,
conforme certificado pela Secretaria Municipal de
Servigos Publicos — SMSP no ambito do Protocolo
SEI PMC.2023.00038143-71.
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Rede de energia elétrica e rede
de energia elétrica domiciliar

SIM

O Loteamento Vila Vitdria | — 22 Fase é atendido com
rede de energia elétrica e todos os lotes possuem
energia elétrica domiciliar, conforme constatado em
vistoria técnica realizada pela Secretaria Municipal
de Habitacdo — SEHAB e certificado pela Secretaria
Municipal de Infraestrutura - SEINFRA no ambito do
Protocolo SEI PMC.2023.00038127-51.

lluminagao publica

SIM

O Loteamento Vila Vitdria | — 22 Fase possui sistema
de iluminagdo publica completo, conforme
constatado em vistoria técnica realizada pela
Secretaria Municipal de Habitagago — SEHAB e
certificado pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura - SEINFRA no a@mbito do Protocolo SEI
PMC.2023.00038173-96.

Servico publico de transporte

SIM

O Loteamento Vila Vitoria | — 22 Fase € atendido pelo
sistema de transporte publico municipal através da
Linha 127 e as variagdes 126.1 e 127.1, conforme
certificado pela EMDEC no éambito do Protocolo SEI
PMC.2023.00038150-08.

Rede de drenagem pluvial e
pavimentagao

SIM

O Loteamento Vila Vitoria | — 22 Fase é atendido com
guias, sarjetas, galeria de aguas pluviais e
pavimentacdo asfaltica, conforme -certificado pela
Secretaria Municipal de Infraestrutura - SEINFRA no
ambito do Protocolo SEI PMC.2023.00038173-96.

- Medidas para eliminagao, corre¢ao e/ou administragao de risco:

O perimetro do Loteamento Vila Vitdria | — 22 Fase nao esta inserido em areas de riscos
geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, conforme pesquisa
a séries histéricas de ocorréncias registradas pelo Municipio de Campinas e relato dos
moradores, ndo havendo indicagao de remogao ou remanejamento de familias.

Sobre o perimetro Loteamento Vila Vitoria | — 22 Fase incide Curva de Ruido 65-70 dB,
conforme Portaria ANAC n° 170/SIA de 26/01/2016 - Curva de ruido do Aeroporto
Internacional de Viracopos — SBKP, a qual serviu de base para o Plano Especifico de
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Zoneamento de Ruido — PEZR do — SBKP de acordo com o disposto no Regulamento
Brasileiro da Aviagao Civil n° 161 (RBAC n° 161).

Considerando que a Lei Complementar n°® 208/2018, que dispde sobre parcelamento,
ocupacgao e uso do solo no Municipio de Campinas, instituiu Zona Mista 1 para o
Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase, quando da aprovacao das unidades habitacionais
inseridas no Loteamento, todas as medidas impostas pelas normatizacoes
supramencionadas deverao ser observadas.

- Quadro de areas:

O Loteamento Vila Vitoria | — 2% Fase possui 0 seguinte quadro de areas:

ESPECIFICAGAO m? %
1. LOTES (1.074 LOTES) 145.544,19 68,13
2. AREAS PUBLICAS
2.1 SISTEMA VIARIO 68.096,40 31,87
2.2 AREAS INSTITUCIONAIS - -
2.2.1 EPU - -
2.2.2 EPC - -

2.3 ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO
2.3.1 AREA VERDE - -
2.3.2 SISTEMA DE LAZER - -
TOTAL 213.640,59 100

- Das faixas de vielas sanitarias:

A Sociedade de Abastecimento de Agua e Saneamento S/A — SANASA, inscrita no CNPJ
n°® 46.119.855/0001-37, aprovou a planta de vielas sanitarias do Loteamento Vila Vitoria |
— 2% Fase, conforme SEI PMC.2023.00100668-13.

Diante disso, certifica-se a existéncia de faixas de vielas sanitarias nos LOTES 05, 06, 08,
09, 23, 24, 25, 26 e 27 da QUADRA A-2 do Loteamento Vila Vitoria | — 22 Fase, em favor
da Sociedade de Abastecimento de Agua e Saneamento S/A — SANASA, que dever&o ser
noticiadas nos mencionados lotes como restricdo urbanistica decorrente do registro
imobiliario do parcelamento, conforme Certiddo expedida no dia 31 de outubro de 2023,
que integra a presente Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF.
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MEDIDAS JURIDICAS

O Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB, em
atengao ao disposto no artigo 31 da Lei Federal n® 13.465/2017, requereu ao 3° Registro
de Iméveis de Campinas a pesquisa das areas atingidas pelo perimetro da Regularizagao
Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S do Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase,
e suas confrontagdes, obtendo as certiddes de matriculas e transcricbes atualizadas.

Os dados patrimoniais e a pesquisa obtida junto ao 3° Registro de Iméveis de Campinas
foram disponibilizados a empresa contratada pela Associacdo dos Moradores e Amigos
do Nucleo Residencial Vila Vitéria |, inscrita no CNPJ n° 01.788.726/0001-01, que
elaborou a planta de perimetro do Loteamento Vila Vitoria | — 22 Fase com demonstragao
de todas as matriculas e transcrigdes atingidas, bem como o seu respectivo memorial
descritivo, nos termos do inciso |l do artigo 35 da Lei Federal n® 13.465/2017.

Em atencgéo ao disposto no § 1° do artigo 31 da Lei Federal n° 13.465/2017, o Municipio
de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB, notificou no dia
22/09/2022, por edital, via Diario Oficial do Municipio, os responsaveis pela implantagao
do nucleo urbano informal, os proprietarios das areas atingidas pelo perimetro da
regularizacdo, os titulares de dominio, os confrontantes, bem como eventuais terceiros
interessados para, em querendo, apresentarem impugnacao, no prazo de 30 (trinta) dias,
ao processo de regularizagédo fundiaria do Loteamento Vila Vitéria | — 2% Fase, sem que
houvesse qualquer impugnacéo.

Os proprietarios e os confrontantes das areas atingidas pelo perimetro da regularizagao
fundiaria do Loteamento Vila Vitdria | — 22 Fase também foram notificados individualmente
via postal, mediante A.R., nos enderecos constantes nas matriculas e transcrigcdes
atualizadas para, em querendo, manifestarem-se em relacdo ao processo de
regularizagcao fundiaria urbana do Loteamento dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
contados do recebimento da notificagdo, conforme disposto no §4° do artigo 31 da Lei
Federal n® 13.465/2017, sem que houvesse qualquer tipo de impugnacéo.

Em relagao as areas publicas municipais que confrontam com o perimetro do Loteamento
Vila Vitéria | — 22 Fase, em atencgao ao disposto nos §§1° e 2° do artigo 31 da Lei Federal
n® 13.465/2017, o Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de Urbanismo
— SEMURB, anuiu expressamente em relagdo ao processo de Regularizacdo Fundiaria
Urbana de Interesse Social - REURB-S do Loteamento Vila Vitoria | — 22 Fase.

Em que pese o §5° do artigo 31 da Lei Federal n° 13.465/2017 estabelecer
que a notificagdo administrativa seja feita por meio de publicagdo de edital quando os
proprietarios ou confrontantes ndo forem encontrados, ou houver recusa do recebimento
da notificacdo por qualquer motivo, o Municipio de Campinas, através da Secretaria
Municipal de Habitagcdo — SEHAB, garantindo maior publicidade e seguranca juridica ao

processo de regularizagdo fundiaria urbana do Loteamento Vila Vitoria | — 22 Fase,
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certifica que os proprietarios e confrontantes das areas atingidas pelo perimetro da
regularizacao fundiaria também foram notificados individualmente via edital, através do
Diario Oficial do Municipio realizada no dia 26/09/2022.

Nesse diapasao, nos termos do Protocolo Administrativo n°® 2023.10.764 e Protocolo SEI
PMC.2022.00079453-64, o Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de
Habitagdo — SEHAB, certifica a inexisténcia de qualquer impugnagcdo em relagdo ao
processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S do
Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase.

Por fim, considerando que o Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase é objeto da Agao Civil
Publica n® 1002164-35.2021.8.26.0114, em tramite perante a 12 Vara da Fazenda Publica
de Campinas, ressaltamos que todas as informacbes referentes ao processo de
aprovacdo do Plano de Regularizacdo Fundiaria do Loteamento foram levadas a
conhecimento da Secretaria Municipal de Justica — SMJ, e estas disponibilizadas nos
autos da acéo civil publica em epigrafe, conforme Protocolo SEI PMC.2021.00013395-43.

DA TITULAGAO

O Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB,
declara, em atendimento do disposto no paragrafo unico do artigo 17 e inciso VI do artigo
41 da Lei Federal n° 13.465/2017, que integra a presente Certiddo de Regularizagéo
Fundiaria — CRF a listagem contendo a qualificacdo dos ocupantes beneficiados pelo
processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S do
Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase, com indicagao dos lotes regularizados e o respectivo
instrumento de titulagdo, sem prejuizo de listagens complementares a serem
encaminhadas posteriormente pela Municipalidade, nos termos do §6° do artigo 23 da Lei
Federal n® 13.465/2017.

Os lotes regularizados que nao tiveram seu beneficiario indicado na listagem inicial, que
integra a presente Certidao, deverao observar o disposto no §8° do artigo 44 da Lei
Federal n°® 13.465/2017, incluido pela Lei Federal n° 14.620/2023.

DOS PEDIDOS

Diante do exposto, o Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de
Habitacdo — SEHAB, requer:
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(a) abertura da matricula matriz, conforme planta de perimetro e memorial descritivo do
perimetro que integram esta Certidao;

(b) o registro imobiliario do parcelamento do solo do Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase,
conforme planta de arruamento e loteamento e respectivo memorial descritivo que
integram esta Certidao;

(c) abertura de matriculas individualizadas para cada lote regularizado, nos termos do
inciso Il do §1° do artigo 44 da Lei Federal n°® 13.465/2017;

(d) abertura das matriculas das areas publicas, conforme planta de areas publicas e
respectivo memorial descritivo que integram esta Certidao;

(e) a averbacédo do instrumento de titulagdo indicado na listagem dos beneficiarios do
processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S do
Loteamento Vila Vitoria | — 22 Fase, nas matriculas individualizadas, sem prejuizo de
listagens complementares a serem encaminhadas posteriormente, nos termos do §6° do
artigo 23 da Lei Federal n° 13.465/2017;

(f) que os lotes regularizados que n&o tiveram seu beneficiario indicado na listagem inicial,
que integra a presente Certiddo, observem o disposto no §8° do artigo 44 da Lei Federal
n° 13.465/2017, incluido pela Lei Federal n°® 14.620/2023;

(g) noticia da existéncia de faixas de vielas sanitarias nos LOTES 05, 06, 08, 09, 23, 24,
25, 26 e 27 da QUADRA A-2 do Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase, em favor da
Sociedade de Abastecimento de Agua e Saneamento S/A — SANASA, inscrita no CNPJ n°
46.119.855/0001-37, que deverdao ser noticiadas nos lotes supramencionados como
restricdo urbanistica decorrente do registro imobiliario do parcelamento, conforme
Certidao expedida no dia 31 de outubro de 2023, que integra a presente Certiddo de
Regularizagcédo Fundiaria — CRF;

(h) a isencédo das custas e emolumentos, entre outros, nos termos do §1° e incisos do
artigo 13 da Lei Federal n° 13.465/2017.

A presente Certiddo de Regularizagao Fundiaria - CRF, composta por 10 (dez) laudas, é
expedida em 02 (duas) vias de igual teor e forma, sendo integrada por: foto aérea que
comprova a implantagdo do Loteamento Vila Vitéria | — 22 Fase anteriormente a 22 de
dezembro de 2016; planta de perimetro e respectivo memorial descritivo; planta de
arruamento e loteamento e respectivo memorial descritivo; planta de areas publicas e
respectivo memorial descritivo; memorial justificativo do parcelamento do solo; planta de
vielas sanitarias e respectivo memorial descritivo; certiddo de existéncia e imposicédo das
vielas sanitarias como restricdo urbanistica decorrente do registro imobiliario do
parcelamento do solo e listagem com o nome dos beneficiarios do processo de
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Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S do Loteamento Vila
Vitéria | — 22 Fase.

Campinas/SP, 07 de novembro de 2023.

Lucas Bonora da Silva
Diretor de Departamento 5
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

Arly de Lara Romeo
Secretario Municipal de Habitagao
PREFEITURA DE CAMPINAS
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