PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO

CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
CRF n° 06, expedida em 31 de julho de 2024.

O MUNICIPIO DE CAMPINAS, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO -
SEHAB, no uso das atribui¢des legais conferidas pela Lei Complementar n® 435/2023,
neste ato representada pelo Secretario de Municipal de Habitagéo, Arly de Lara Roméo,
nomeado pela Portaria n°® 94.541/2020, publicada no Diario Oficial do Municipio em
04/01/2021, e pelo Diretor do Departamento de Regularizagdo Fundiaria, Lucas Bonora
da Silva, nomeado pela Portaria n°® 94.776/2021, publicada no Diario Oficial do Municipio
em 09/02/2021 e ratificada pela Portaria n° 100859/2023, publicada no Diario Oficial do
Municipio em 02 de janeiro de 2024, APROVA o PLANO DE REGULARIZAGCAO
FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL - REURB-S do NUCLEO
RESIDENCIAL VILA DIVA - 22 FASE, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017; Decreto
Federal n° 9.310/2018; Portaria SEHAB n° 01/2022; Protocolo Administrativo n°
2023.10.00167 e Protocolo SEI PMC.2023.00042574-41.

NUCLEO RESIDENCIAL VILA DIVA — 22 FASE

O Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase esta inserido no perimetro urbano, na regido sul
do Municipio de Campinas, Macrozona Macrometropolitana e Area de Planejamento —
APG Sao Domingos, instituidas através da Lei Complementar n°® 189/2018, que dispde do
Plano Diretor Estratégico do Municipio.

NUCLEO RESIDENCIAL VILA DIVA - 2* FASE {céd. 336B)

Rua Sao Carlos, n° 677 — Vila Industrial — Campinas/SP




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

Considerando que o processo de Regularizagao Fundiaria Urbana - REURB compreende
o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporacao do nucleo urbano informal consolidado ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo de seus ocupantes, o Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal
de Habitagcdo - SEHAB, nos termos do artigo 9° da Lei Federal n°® 13.465/2017 c/c artigo
1° do Decreto Federal n® 9.310/2018, CERTIFICA:

MEDIDAS SOCIAIS

O processo de urbanizagdo da regidao sul do Municipio de Campinas foi marcado,
especialmente, por trés fatores: construgdo da Rodovia Anhanguera - SP 330, com inicio
em 1916; implantacdo do Aeroporto Internacional de Viracopos, construido no final da
década de 40 e existéncia da ferrovia Sorocabana e da estagdo Descampado.

Diante dos fatores supramencionados, a regido sofreu profundas alteragbes, como a
aprovacao, registro e comercializagao de inumeros loteamentos; instalacdo de complexos
industriais, comércios e prestadoras de servicos.

Assim, diversos loteamentos foram aprovados e registrados na regiao sul do Municipio,
dentre eles: Loteamento Cidade Singer, Loteamento Jardim Sao Joao, Loteamento Jardim
Campo Belo — 12 Gleba, Loteamento Jardim Campo Belo - 22 Gleba, Loteamento Jardim
Campo Belo - 32 Gleba, Loteamento Vila Palmeiras, Loteamento Vila Palmeiras
Continuagdo, Loteamento Jardim Marisa, Loteamento Jardim Itaguagu - 12 Gleba,
Loteamento Jardim Itaguagu - 22 Gleba, Loteamento Jardim Columbia, Loteamento
Jardim Sao Jorge, Loteamento Jardim Cidade Universitaria, Loteamento Jardim Fernanda
e Loteamento Jardim Fernanda Continuacéo.

Visando a ampliacdo do Aeroporto Internacional de Viracopos, no ano de 1979, através
do Decreto Estadual n° 14.031/1979, que declarou de utilidade publica para fins de
desapropriacdo iméveis situados nos Municipios de Campinas e Indaiatuba, necessarios
a ampliagdo do Aeroporto, parte da area correspondente aos loteamentos
supramencionados foi declarada de utilidade publica.

Desde o advento do referido Decreto, e em razdo dos inumeros atos que convalidaram a
declaracédo de utilidade publica, tais como Decretos Estaduais n° 18.985/1982,
31.910/1990, 40.196/1995, 45.058/2000 e 49.763/2005, a regiao deixou de ser
contemplada por investimentos em infraestrutura urbana.

Ocorre que, o adiamento sucessivo da efetiva desapropriacdo das areas necessarias a
ampliagdo do Aeroporto Internacional de Viracopos, o abandono dos proprietarios e o
congelamento de investimentos na regido facilitaram a ocupagao irregular e clandestina
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dos mencionados loteamentos, intensificando, sobremaneira, o seu adensamento com
familias de baixa renda.

As ocupagOes irregulares e clandestinas ndo observaram o tragado dos planos dos
loteamentos aprovados, dando origem a um aglomerado urbano desprovido de
planejamento, com mais de 34.000 (trinta e quatro mil) habitantes, dado atualizado no ano
de 2006.

Diante dos fatos, e considerando o impacto que adviria caso a desapropriacao fosse
efetivada, as autoridades competentes concluiram pela necessidade de rever o Plano
Diretor de Expansado do Aeroporto Internacional de Viracopos, optando por expandir o
complexo aeroportuario em area menos adensada, dando ensejo a publicagao do Decreto
Estadual n° 50.767/2006, que revogou o Decreto Estadual n°® 14.031/1979, e a publicagéo
do Decreto Municipal n® 15.378/2006, com alteragdes posteriores, que declarou imdveis
situados na regido oposta a area de intervengao, de utilidade publica para a ampliagao do
Aeroporto de Viracopos.

A decisdo tomada pelos o6rgdos envolvidos considerou, especialmente, as questdes
fundiarias incidentes sobre a area de abrangéncia do Decreto Estadual n° 14.031/1979,
quais sejam: desconformidade da ocupac&o com os planos dos loteamentos aprovados e
registrados; existéncia de centenas de proprietarios e de ocupantes; auséncia de recursos
dos o¢rgédos competentes para desenvolver projetos habitacionais visando o
reassentamento, em curto prazo, de 34.000 (trinta e quatro mil) habitantes e a existéncia
de outras areas, menos adensadas, para ampliagdo do complexo aeroportuario.

Assim, diante da decisao dos 6rgdos competentes, o Poder Publico Municipal langou, no
ano de 2006, o programa denominado “Projeto de Inclusdo Social da Regido do Aeroporto
de Viracopos” visando melhorar as condicdes de habitabilidade e salubridade de familias
que ocuparam os ja mencionados loteamentos que ficaram, por aproximadamente, 40
(quarenta) anos sem melhoramentos basicos.

Apods estudos realizados pelo Municipio de Campinas, foi submetido a analise do Governo
Federal o projeto interdisciplinar para intervengdo na area do entorno do Aeroporto
Internacional de Viracopos, formalizando, assim, através do Programa de Aceleragédo do
Crescimento — PAC, o Contrato de Repasse n° 0222.676-56/2007/MDR - PPI/Intervengao
em favelas - Saneamento Integrado - PAC VIRACOPOS.

Nesse diapasao, mediante recursos disponibilizados pela Prefeitura Municipal de
Campinas, pela Sociedade de Abastecimento de Agua e Saneamento -
SANASA/Campinas e pelo Governo Federal através do mencionado Contrato de
Repasse, foram realizadas intervengbes nas areas de abrangéncia dos loteamentos
irregulares, dentre eles, a execugédo do sistema de esgotamento sanitario e Estagao de
Tratamento de Esgoto — ETE Nova Ameérica.
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Apoés tais consideragdes acerca do processo de urbanizagao da regidao sul do Municipio, a
Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB passa a se manifestar, objetivamente, em
relagdo ao Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase.

O Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase teve inicio quando familias ocuparam
irregularmente areas publicas e particulares do Loteamento Jardim Itaguacgu — 12 Gleba.

Com o decorrer do tempo, a ocupagao foi sofrendo adensamento de moradias, e as
familias ali foram estabelecendo lacos afetivos, familiares e sociais, e firmando relagcbes
de trabalho na regido do entorno da ocupacao.

Considerando que o processo de Regularizagao Fundiaria Urbana — REURB compreende
02 (duas) modalidades, sendo uma de Interesse Social - REURB-S e a outra de Interesse
Especifico - REURB-E, sendo que:

A Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S
corresponde a modalidade de regularizagdo aplicada aos nucleos
urbanos informais consolidados ocupados, predominantemente, por
populagdo de baixa renda, cabendo ao Poder Publico elaborar e
custear os projetos que compdéem o Plano de Regularizagcéo
Fundiaria, os estudos técnicos a fim de examinar a possibilidade de
eliminagdo, de corregdo ou de administragdo de riscos
eventualmente existentes na area, as compensacodes urbanisticas e
ambientais que se fizerem necessarias, e a implantacao de obras de
infraestrutura essencial, dos equipamentos comunitarios e as
melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagao,
assim como arcar com os 6nus de sua manutencido, conforme
disposto no inciso | do artigo 33 c/c artigo 37 da Lei Federal n°
13.465/2017;

A Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico -
REURB-E corresponde a modalidade de regularizagdo fundiaria
aplicada aos nucleos urbanos informais consolidados
ocupados, predominantemente, por populagdao ndo qualificada como
baixa renda, portanto os projetos que compdem o Plano de
Regularizacdo Fundiaria, os estudos técnicos a fim de examinar a
possibilidade de eliminagdo, de corregdo ou de administragcdo de
riscos eventualmente existentes na area, as compensacdes
urbanisticas e ambientais que se fizerem necessarias e a
implantacdo de obras de infraestrutura essencial deverdo ser
contratadas e custeadas por seus potenciais beneficiarios ou
requerentes privados, conforme estabelece o inciso Il do
artigo 33 da Lei Federal n°® 13.465/2017.
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O Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB,
classificou o NUCLEO RESIDENCIAL VILA DIVA — 22 FASE na modalidade de
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL - REURB-S, nos
termos do inciso | do artigo 13 da Lei Federal n® 13.465/2017 c/c inciso | do artigo 5° e
artigo 6° do Decreto Federal n°® 9.310/2018.

MEDIDAS AMBIENTAIS

O perimetro do Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase ndo atinge Area de Preservacao
Permanente — APP, area de unidade de conservagao ou area de protecdo de mananciais,
ficando dispensada a analise e manifestagcdo da Secretaria Municipal do Verde, Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - SMVDS, nos termos do §4° do artigo 121 do
Decreto Municipal n® 18.705/2015 e §2° do artigo 11 c/c §3° do artigo 12 da Lei Federal n°
13.465/2017.

MEDIDAS URBANISTICAS

O Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase foi mapeado pela Secretaria Municipal de
Habitacdo - SEHAB como nucleo urbano informal consolidado, nos termos do inciso Il do
artigo 11 da Lei Federal n°® 13.465/2017 e classificado como Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Social - REURB-S, nos termos do inciso | do artigo 13 do referido
diploma legal.

A area de implantacdo do Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase esta inserida nas Areas
Sujeitas a Estudos do Plano de Requalificagdo e Regularizagdo da Regido do Aeroporto
de Viracopos, através da Lei Complementar n°® 189/2018, que dispde sobre Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Campinas.

O Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase foi implantado sobre areas publicas e
particulares do Loteamento Jardim Itaguagu — 12 Gleba, mais precisamente sobre: Lote 02
da Quadra 28 objeto da Matricula n°® 15.814 3 °RI; Lote 03 da Quadra 28 objeto da
Transcrigao n° 3-AB as fls. 79 sob n° de ordem 43.416 3° RI; Lote 04 da Quadra 28 objeto
da Transcrigao n° 3-AC as fls. 289 sob n° de ordem 46.515 3° RI; Lote 05 da Quadra 28
objeto das Transcrigbes n° 18.345 e 18.346 3° RI; Lote 06 da Quadra 28 objeto da
Transcricao n° 3-AX as fls. 171 sob n° de ordem 86.041 3° RI; Lote 07 da Quadra 28
objeto da Transcricdo n°® 3-AX as fls. 171 sob n°® de ordem 86.042 3° RI; Lote 08 da
Quadra 28 objeto da Transcricdo n°® 47.661 as fls. 189 do Livro 3-AD 3° RI; Lote 09 da
Quadra 28 objeto das Transcri¢gdes n°® 18.345 e 18.346 3° RI; Lote 10 da Quadra 28 objeto
das Transcrigbes n°® 18.345 e 18.346 3° RI; Lote 11 da Quadra 28 objeto da Matricula n°
79.340 3° RI; Lote 12 da Quadra 28 objeto da Transcricdo n° 43.417 as fls. 80 do Livro 3-

5
Rua Sao Carlos, n° 677 — Vila Industrial — Campinas/SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

B 3° RI; Lote 13 da Quadra 28 objeto da Matricula n® 21.217 3° RI; Lote 14 da Quadra 28
objeto das Transcrigdes n° 18.345 e 18.346 3° RI; Lote 15 da Quadra 28 objeto da
Transcrigao n° 47.662 as fls. 190 do Livro 3-AD 3° RI; Lote 16 da Quadra 28 objeto da
Transcrigao n° 51.934 as fls. 291 do Livro 3-AF 3° RI; Lote 17 da Quadra 28 objeto das
Transcrigdes n° 18.345 e 18.346 3° RI; Lote 18 da Quadra 28 objeto das Transcri¢des n°
18.345 e 18.346 3° RI; Lote 19 da Quadra 28 objeto das Transcrigdes n°® 18.345 e 18.346
3° RI; Lote 20 da Quadra 28 objeto da Matricula n° 6.790 3° RI; Lote 21 da Quadra 28
objeto da Matricula n° 6.791 3° RI; Lote 22 da Quadra 28 objeto das Transcricées n°
18.345 e 18.346 3° RI; Lote 23 da Quadra 28 objeto das Transcrigdes n°® 18.345 e 18.346
3° RI; Lote 24 da Quadra 28 objeto da Matricula n° 69 3° RI; parte do Lote 25 da Quadra
28 objeto da Matricula n® 70 3° RI; parte do Lote 26 da Quadra 28 objeto da Transcri¢ao
n® 78.928 as fls. 216 do Livro 3-AT 3° RI; parte do Lote 27 da Quadra 28 objeto da
Transcricao n° 46.096 as fls. 225 do Livro 3-AC 3° RI; parte do Lote 28 da Quadra 28
objeto da Transcrigdo n° 44.777 as fls. 13 do Livro 3-AC 3° RI; parte do Lote 29 da Quadra
28 objeto das Transcricées n°® 18.345 e 18.346 3° RI; parte do Lote 30 da Quadra 28
objeto das Transcri¢gdes n° 18.345 e 18.346 3° RI; parte do Lote 02 da Quadra 29 objeto
da Transcricdo das Transmissdes n° 3 — AN as fls. 14 sob n° de ordem 65.089 3° RI; parte
do Lote 03 da Quadra 29 objeto da Transcricdo n° 48.586 as fls. 38 do Livro3-AF 3° R,
parte do Lote 04 da Quadra 29 objeto das Transcri¢des n°® 18.345 e 18.346 3° RlI; parte do
Lote 05 da Quadra 29 objeto das Transcrigdes n° 18.345 e 18.346 3° RI; parte do Lote 06
da Quadra 29 objeto das Transcrigcbes n° 18.345 e 18.346 3° RI; parte do Lote 07 da
Quadra 29 objeto das Transcri¢des n° 18.345 e 18.346 3° RI; parte do Lote 08 da Quadra
29 objeto das Transcrigées n°® 18.345 e 18.346 3° RI; parte do Lote 09 da Quadra 29
objeto das Transcrigdes n° 18.345 e 18.346 3° RI; parte do Lote 10 da Quadra 29 objeto
das Transcrigbes n° 18.345 e 18.346 3° RI; parte do Lote 11 da Quadra 29 objeto da
Matricula n® 84.505 3° RI; Parte do Lote 12 da Quadra 29 objeto da Transcrigdo das
Transmissodes n° 3-Y as fls. 78 sob n° de ordem 38.513 3° RI; parte do Lote 13 da Quadra
29 objeto da Transcrigdo n° 52.942 as fls. 158 do Livro 3-AG 3° RI; Parte do Lote 14 da
Quadra 29 objeto da Transcrigao n° 97.183 as fls. 277 do Livro 3-BE 3° RI; parte do Lote
05 da Quadra 30 objeto das Transcrigoes n°® 18.345 e 18.346 3° RI; parte do Lote 06 da
Quadra 30 objeto das Transcri¢gdes n° 18.345 e 18.346 3° RI; Lote 01 da Quadra 31 objeto
das Transcricdes n° 18.345 e 18.346 3° RI; Lote 02 da Quadra 31 Transcrigao n° 47.654
as fls. 188 do Livro 3-AD 3° RI; Lote 03 da Quadra 31 objeto das Transcricbes n° 18.345
e 18.346 3° RI; Lote 04 da Quadra 31 objeto das Transcri¢des n° 18.345 e 18.346 3° RI;
Lote 05 da Quadra 31 objeto das Transcrigdes n° 18.345 e 18.346 3° RI; Lote 06 da
Quadra 31 objeto da Transcrigao n°® 72.814 as fls. 220 do Livro n° 3-AQ 3° RI; Lote 07 da
Quadra 31 objeto da Transcrigdo n°® 81.264 as fls. 259 do Livro n°® 3-AU 3° RI; Lote 08 da
Quadra 31 objeto da Transcricdo n°® 81.265 as fls. 259 do Livro n° 3-AU 3° RI; parte do
Lote 23 da Quadra 31 objeto das Transcrigdes n° 18.345 e 18.346 3° RI; parte do Lote 24
da Quadra 31 objeto das Transcrigdes n°® 18.345 e 18.346 3° RI; Lote 25 da Quadra 31
objeto da Matricula n° 230.196 3° RI; Lote 26 da Quadra 31 objeto da Matricula n°® 25.782
3° RI; Lote 27 da Quadra 31 objeto da Matricula n°® 230.196 3° RI; parte da Rua 12 objeto
da Transcrigdo n°® 3 — M as fls. 290 sob n° de ordem 18.709 3° RI; parte da Rua 13 —
Trecho 01 objeto da Transcrigdo n° 3 — M as fls. 290 sob n°® de ordem 18.709 3° RI; parte

da Rua 21 — Trecho 01 objeto da Transcrigdo n° 3 — M as fls. 290 sob n° de ordem 18.709
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3° RI; parte da Rua 21 — Trecho 02 objeto da Transcrigcdo n°® 3 — M as fls. 290 sob n° de
ordem 18.709 3° RI; parte da Rua 22 — Trecho 01 objeto da Transcricdo n° 3 — M as fls.
290 sob n° de ordem 18.709 3° Rl e Rua 22 — Trecho 02 objeto da Transcricdo n® 3 — M
as fls. 290 sob n° de ordem 18.709 3° RI.

O Nducleo Residencial Vila Diva — 22 Fase esta inserido no perimetro urbano do Municipio,
na regido sul, Macrozona Macrometropolitana e Area de Planejamento - APG Siao
Domingos, instituidas pela Lei Complementar n°® 189/2018, que dispde do Plano Diretor
Estratégico do Municipio.

A Lei Complementar n°® 208/2018, que dispde sobre parcelamento, ocupacido e uso do
solo no Municipio de Campinas, instituiu a Zona Mista 1 - ZM1 para a regido do Nucleo
Residencial Vila Diva — 22 Fase.

O Plano de Regularizacdo Fundiaria do Nucleo Residencial Vila Diva — 2% Fase foi
elaborado em consonancia com a Portaria SEHAB n° 01/2022, que dispbe dos
Procedimentos e Documentos que Compdem o Processo Administrativo de Regularizagéo
Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S na Modalidade de Loteamento.

Com base no banco de dados do Municipio, especialmente, nas restricbes e diretrizes
incidentes no Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase, as pecas técnicas que compdem o
Plano de Regularizagdo Fundiaria do referido nucleo urbano informal consolidado foram
elaboradas, em atendimento ao disposto nos artigos 35 e 36 da Lei Federal n°
13.465/2017, optando-se pela sua regularizagédo por fases, conforme preconiza o §2° do
artigo 36 do referido diploma legal.

As pecas técnicas foram desenvolvidos por empresa contratada pelos proprios
beneficiarios da regularizagédo fundiaria, nos termos do inciso Il do artigo 14 c/c §2° do
artigo 33 da Lei Federal n° 13.465/2017, e submetidos a analise e aprovagao do Municipio
de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB, que concluiu que o
Plano de Regularizagado Fundiaria do Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase respeitou as
caracteristicas implantadas no local, propiciou a incorporagdo do nucleo urbano informal
consolidado ao ordenamento territorial urbano, promoveu melhores condigdes no
ambiente urbano e permitiu o resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagéo.

- Infraestrutura essencial:

O §1° do artigo 36 da Lei Federal n° 13.465/2017 estabelece que a infraestrutura
essencial necessaria, no ambito processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB,
compreende: (a) sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual; (b)
sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual; (c) rede
de energia elétrica domiciliar; (d) solu¢gdes de drenagem.
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Nesse sentido, o Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitagao —
SEHAB, certifica que o Nucleo Residencial Vila Diva — 2% Fase possui a seguinte

infraestrutura essencial:

INFRAESTRUTURA ESSENCIAL

Rede de abastecimento de agua

SIM

Todos os lotes do Nucleo Residencial Vila Diva — 22
Fase sédo abastecidos pelo sistema publico de agua
e possuem hidrémetro individualizado, conforme
certificado pela Sociedade de Abastecimento de
Agua e Saneamento - SANASA no ambito do
Protocolo SEI PMC.2023.00046703-05;

Rede de esgotamento sanitario

SIM

O Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase possui
rede coletora de esgoto executada, a qual esgota
todos os lotes. O esgoto é tratado na Estacdo de
Tratamento de Esgoto - ETE Nova América, em
operagao, conforme certificado pela Sociedade de
Abastecimento de Agua e Saneamento - SANASA
no ambito Protocolo SEI PMC.2023.00046703-05;

Coleta regular de lixo

SIM

O Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase é atendido
pelo servico de coleta e remocdo de lixo com
frequéncia alternada, 03 (trés) dias por semana,
tendo como destino a Estacdo de Transbordo
Municipal, conforme certificado pela Secretaria
Municipal de Servigos Publicos — SMSP no ambito
do Protocolo SEI PMC.2023.00046700-54;

Rede de energia elétrica e rede
de energia elétrica domiciliar

SIM

O Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase € atendido
por rede de energia elétrica e rede de energia
elétrica domiciliar, conforme certificado pela
Secretaria Municipal de Servigos Publicos — SMSP
no ambito do Protocolo PMC.2023.00046854-18;

lluminagao publica

SIM

O Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase possui
sistema de iluminagdo publica completo, conforme
certificado pela Secretaria Municipal de Servigos
Pudblicos - SMSP no ambito do Protocolo
PMC.2023.00046854-18;

Rua Séo Carlos,

n® 677 — Vila Industrial — Campinas/SP




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

Servico publico de transporte SIM
O Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase possui

atendimento indireto do sistema de transporte
coletivo publico por meio da Linha 192 com
necessidade de deslocamento ativo médio de 200
metros no intuito de acessar o itinerario e pontos de
parada, conforme certificado pela Empresa Municipal
de Desenvolvimento de Campinas — EMDEC no
ambito do Protocolo SEI PMC.2023.00046702-16;

Rede de drenagem pluvial e | PARCIAL

pavimentacao O Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase nao é
atendido com guias, sarjetas, galeria de aguas
pluviais e pavimentagcdo asfaltica, conforme
certificado pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura — SEINFRA no ambito do Protocolo
SEI PMC. 2023.00046842-76, o que sera implantado
dentro do prazo de 60 (sessenta) meses apds o
registro imobiliario do seu Plano de Regularizag&o
Fundiaria, conforme Termo de Compromisso e
Cronograma Fisico de Obras e Servigos que integra
a presente Certidao, firmado nos termos dos incisos
X e Xl do artigo 35 c/c §3° do artigo 36 da Lei
Federal n® 13.465/2017.

- Medidas para eliminagao, corre¢ao e/ou administragao de risco:

O perimetro do Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase nao esta situado em areas de
riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, conforme
pesquisa a seéries historicas de ocorréncias e relato dos moradores, nido havendo
indicagdo de remog&o ou remanejamento de familias.

Sobre o perimetro do Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase n&o incide curva de ruido,
conforme Portaria ANAC n° 170/SAl de 26/01/2016, que estabelece as curvas de ruido do
Aeroporto Internacional de Viracopos — SBKP, a qual serviu como base para elaboragao
do Plano Especifico de Zoneamento de Ruido — PEZR do SBKP, de acordo com o
disposto no Regulamento Brasileiro da Aviagao Civil n° 161 — RBAC n°® 161.

- Quadro de areas:
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O Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase € composto por 79 (setenta e nove) lotes e
possui 0 seguinte quadro de areas:

ESPECIFICACAO m? %
1. LOTES (79 LOTES) 12.247,52 66,08
2. AREAS PUBLICAS 6.286,48 33,92
2.1 SISTEMA VIARIO 6.286,48 33,92
2.2 AREAS INSTITUCIONAIS - -
2.2.1 EPU - -

2.2.2 EPC - -

2.3 ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO
2.3.1 AREA VERDE - -
2.3.2  SISTEMA DE LAZER - -

TOTAL 18.534,00 100

- Das passagens de vielas de aguas pluviais e esgotamento sanitario:

O esgotamento dos lotes localizados em cota superior deve ser feito pelo lote limitrofe em
cota inferior, ou seja, os lotes em aclive deverao permitir a passagem da tubulacéo dos
lotes vizinhos em declive, quando confrontarem ao fundo ou lateralmente, sendo certo,
ainda, que sua manutengao € de obrigagao dos respectivos proprietarios, possuidores e
sucessores a qualquer titulo.

MEDIDAS JURIDICAS

O Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB, em
atengao ao disposto no artigo 31 da Lei Federal n® 13.465/2017, requereu ao 3° Registro
de Iméveis de Campinas a pesquisa das areas atingidas pelo perimetro do Nucleo
Residencial Vila Diva — 22 Fase, e suas confrontagcdes, obtendo as respectivas certiddes
de matriculas e transcri¢coes atualizadas.

Com base nos dados patrimoniais e na pesquisa obtida junto ao 3° Registro de Imdveis
de Campinas, foi elaborada a planta de perimetro do Nucleo Residencial Vila Diva — 22
Fase com demonstragédo de todas as matriculas e transcri¢gées atingidas, bem como o seu
respectivo memorial descritivo, nos termos do inciso Il do artigo 35 da Lei Federal n°
13.465/2017.

Em atencéo ao disposto no § 1° do artigo 31 da Lei Federal n° 13.465/2017, o Municipio
de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB notificou, no dia
03/05/2023, por edital, via Diario Oficial do Municipio, os responsaveis pela implantacéao
do nucleo urbano informal, os proprietarios das areas atingidas pelo perimetro da
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regularizagdo, os titulares de dominio, os confrontantes, bem como eventuais terceiros
interessados para, em querendo, apresentarem impugnacgao, no prazo de 30 (trinta) dias,
ao processo de regularizagao fundiaria do Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase, sem
que houvesse qualquer impugnagao.

Os confrontantes e proprietarios das areas particulares atingidas pelo perimetro da
regularizacao fundiaria do Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase foram notificados
individualmente via postal, mediante A.R., nos enderegos constantes nas matriculas e
transcricdes atualizadas para, em querendo, manifestarem-se em relagao ao processo de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S dentro do prazo de 30
(trinta) dias, contados do recebimento da notificagdo, conforme disposto no §4° do artigo
31 da Lei Federal n°® 13.465/2017, sem que houvesse qualquer tipo de impugnacao.

Em relagcéo as areas publicas municipais que integram e confrontam com o perimetro do
Nucleo Residencial Vila Diva, em atenc&o ao disposto nos §§1° e 2° do artigo 31 da Lei
Federal n°® 13.465/2017, o Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano — SMPDU, anuiu expressamente em relagcéo ao
processo de Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S.

Em que pese o §5° do artigo 31 da Lei Federal n° 13.465/2017, estabelecer
que a notificagdo administrativa seja feita por meio de publicagdo de edital somente
quando os proprietarios ou confrontantes ndo forem encontrados, ou houver recusa do
recebimento da notificacdo por qualquer motivo, a Secretaria Municipal de Habitacdo —
SEHAB, garantindo maior publicidade e segurancga juridica ao processo de Regularizagao
Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S do Nucleo Residencial Vila Diva — 22
Fase, certifica que os proprietarios das areas atingidas pelo perimetro do Nucleo, bem
como os seus confrontantes, foram notificados individualmente via edital, através de
publicacdo no Diario Oficial do Municipio nos dias 04 e 05/05/2023, sem que houvesse
qualquer tipo de impugnacéo.

Nesse diapasdo, o Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitacao
— SEHAB, certifica a inexisténcia de qualquer impugnag¢ao em relagdo ao processo de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S do Nucleo Residencial
Vila Diva — 22 Fase.

DA TITULAGAO

O Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de Habitagcdo — SEHAB
confere aos ocupantes do Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase o direito real de
propriedade, mediante o instrumento da legitimagao fundiaria, nos termos do artigo 23 e
ss da Lei Federal n° 13.465/2017.
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Para atendimento do disposto no paragrafo unico do artigo 17 e inciso VI do artigo 41 do
referido diploma legal, integra a presente Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF a
listagem contendo a qualificagcdo dos ocupantes beneficiados pelo processo de
regularizacao fundiaria urbana de interesse social do Nucleo Residencial Vila Diva — 22
Fase, com indicagdo das suas respectivas unidades imobiliarias regularizadas, sem
prejuizo de listagens complementares a serem encaminhadas posteriormente, nos termos
do §6° do artigo 23 da Lei Federal n°® 13.465/2017.

Os lotes regularizados que nao tiveram seu beneficiario indicado na listagem inicial, que
integra a presente Certidao, deverao observar o disposto no §8° do artigo 44 da Lei
Federal n°® 13.465/2017, incluido pela Lei Federal n° 14.620/2023.

DOS PEDIDOS

Diante do exposto, o Municipio de Campinas, através da Secretaria Municipal de
Habitacdo — SEHAB, requer:

(a) abertura da matricula matriz, conforme planta de perimetro e respectivo memorial
descritivo do perimetro que integram esta Certidao;

(b) registro imobiliario do parcelamento do solo na modalidade de loteamento do Nucleo
Residencial Vila Diva — 22 Fase, conforme planta de arruamento e loteamento e
respectivo memorial descritivo que integram esta Certidao;

(c) abertura de matriculas individualizadas para cada lote regularizado, nos termos do
inciso Il do §1° do artigo 44 da Lei Federal n°® 13.465/2017;

(d) abertura das matriculas das areas publicas, conforme planta de areas publicas e
respectivo memorial descritivo que integram esta Certidao;

(e) averbacgao do instrumento da legitimacéo fundiaria nas matriculas individualizadas em
nome dos beneficiarios do processo de regularizagéo fundiaria urbana de interesse social
do Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase, conforme listagem que integra esta Certidao,
sem prejuizo de listagens complementares a serem encaminhadas posteriormente, nos
termos do §6° do artigo 23 da Lei Federal n°® 13.465/2017,

(F) que os lotes regularizados que nao tiveram seu beneficiario indicado na listagem inicial,
que integra a presente Certidao, observem o disposto no §8° do artigo 44 da Lei Federal
n® 13.465/2017;

(g) averbacao, em cada matricula individualizada, do seguinte texto: “O esgotamento dos
lotes localizados em cota superior deve ser feito pelo lote limitrofe em cota inferior, ou
seja, os lotes em aclive deverdo permitir a passagem da tubulagdo dos lotes vizinhos em
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declive, quando confrontarem ao fundo ou lateralmente, sendo certo, ainda, que sua
manutengdo é de obrigagdo dos respectivos proprietarios, possuidores e sucessores a
qualquer titulo™

(h) a isencédo das custas e emolumentos, entre outros, nos termos do §1° e incisos do
artigo 13 da Lei Federal n° 13.465/2017.

A presente Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF, composta por 13 (treze) laudas, é
expedida em duas vias de igual teor e forma, sendo integrada por: foto aérea que
comprova a implantagcdo do Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase anteriormente a 22 de
dezembro de 2016; planta de perimetro e respectivo memorial descritivo; planta de
arruamento e loteamento e respectivo memorial descritivo; planta de areas publicas e
respectivo memorial descritivo; memorial justificativo do parcelamento; Termo de
compromisso e cronograma fisico de obras e servigos para implantagédo de infraestrutura
essencial e listagem com o nome dos beneficiarios do processo de regularizagao fundiaria
urbana de interesse social do Nucleo Residencial Vila Diva — 22 Fase.

Campinas/SP, 31 de julho de 2024.

Lucas Bonora da Silva
Diretor do Departamento de Regularizagéo Fundiaria
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

Arly de Lara Romeo
Secretario Municipal de Habitagao
PREFEITURA DE CAMPINAS
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